RAKENNUSOIKEUS 12

Pispalan pamauksessa perustetun tydoryhman kahstastokoontuminen.

Aika: Keskiviikko 13.1.2009 kello 18:00 alkaen
Paikka: Pispalan kirjastotalo

Puheenjohtaja:

Sihteeri:

Asialista
1. Lasnaolijoiden toteaminen
2. Paivan tygjarjestyksesta ja tavoitteista sopimin en

3. Aiemmat tapahtumat

- Pispalan Palapeli 2. kaupunginosakonferenssi
- Pispalalainen-lehden kaavoitusartikkelit (liithéeosa artikkeleista)

4. Keskustelua kaavoituksen nykytilanteesta ja eten emisesta
- Rakennustapaohje

- Rakennusoikeustarkastelu
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- Kiinteistbtason paatokset

5. Rakennusoikeus-ryhman osallistuminen Pispalan ja Santalahden
asemakaavamuutosalueiden osallisryhmiin.

la: Yla-Pispala, kaava-alue 8256 (Pohjoispuoli)

Ib: Yla-pispala, kaava-alue 8257 (Etelapuoli)

lla: Pispalan valtatien varren kaava-alue

lIb: Osia Yl&- ja Ala-Pispalasta sisaltava kaavaeal

S: Santalahden asemakaavamuutos, kaava-alue 8048, 8
http://www.tampere.fi/tiedostot/5CDXx3q2t/kuulutdd2L08. pdf

6. PAIKKIS-paikkatietosovellus
7. Seuraavan kokouksen sopiminen

8. Muut aiheet

8. Kokouksen paattdminen



RAKENNUSOIKEUS 11

Pispalan pamauksessa perustetun tydryhmén yhdedtoleoontuminen.

Aika: Keskiviikko 12.11.2008 kello 18:00 alkaen
Paikka: Pispalan kirjastotalo

Puheenjohtaja: Antti Ivanoff

Sihteeri: Aarne Raevaara

Asialista

1. Lasnéolijoiden toteaminen

Lasna 13 henkiloa. Antti lvanoff, Antti Nikkila, dma Alastalo, Marten Sjoblom, Tapani
Harjuntausta, Osmo Lindfors, Eeva Keppo, Aarne Bay, Arvi Sutelainen, Tuulikki Sutelainen,
Marja Kaikkonen, Eija Kattainen, Risto Valiméaki

2. Paivan tyojarjestyksesta ja tavoitteista sopimin en
Sovittiin tydjarjestys.
Hyvaksyttiin edellisen kokouksen poytakirja.

3. Seuraavan kokouksen sopiminen
Seuraava kokous on tiistaina 13.1.2009 Pispalgeskitalolla. Varalla 8.12.2008.

4. Kaavoitusaikataulu + tiedotusasioita
21.11. Deadline OAS-mielipiteille

"Pispalan palapeli” — Pispalan Pamaus Il suurtapaht

22.11.10-17

23.11. 10-15

Tampereen ammattiopiston Santalahdentien toimgsste (entiseltéd nimeltdan Pyynikin
ammattikolu). Kéyntiosoite: Santalahdentie 10

5. Mielipiteet Pispalan kaavoitukseen OAS
Pispalan asemakaavoituksen osallistumis- ja amgoinnnitelmaan jatettavat mielipiteet.

5.1. Rakennustapaohje. Mielipide: "Karttakeppiméinen ohje ei sovi Pispalaan”

Rakennustapaohjeiden monitulkintaisuudesta kaiytétyivind esimerkkeind Antti lvanoffin ja
Hanna Lyytisen mielipidekirjoitukset Aamulehdessa.

Antti toi esiin Hannan AL:n vastineen asiavirhga&ulkinnallisuutta.

Kokouksessa todettiin ikavéksi, etté asioista joadn keskustelemaan ja niitd oikaisemaan lehtien
sivuilla.

Téassakaan tilaisuudessa lasna ei ollut kaavoittajaéaoksen palkattua henkil. Asiaa pidettiin
huonona. Yleisessa keskustelussa Kaos projektitadsaettiin sen paikallisille asukkaille
aiheuttama lisaty6 taysin kohtuuttomana.

Kokouksessa |8ydettiin muutama esimerkkikohde Pagsa, jotka tayttaisivat Rakennustapaohjeet.

Yhden niista epakaytanndllisyytta ihmeteltiin.

Keskustelussa muutettiin hieman ehdotettua kant@achkennustapaohjeista.

Keskustelussa korostui uudestaan rakennuksiintgsiteaksimileveyden haasteellisuus.
Runkoleveytta 7 metria ei voi jakaa kahdelle hudieems seindpaksuutena on 30 — 40 cm.
Rakennuksen siséén ei mahdu kahta huonetta 3.6t métimimitalla. 3.60 olohuoneen
huonemittana julkisen rakentamisen laatuohjeistsae

Todettiin, etta rakennettaessa tien linjan suuestisakennusmassan kapeus/pituus peittéaé turhaan
muiden ndkymid. Se aiheuttaa rakentajalle ylim&tidiarmia, estaa yleisen ndkyman tielta ja
vaikeuttaa todennékdisesti naapurisuhteita.

Rossipohjan alaisen kellaritilan muuttaminen askéygdon heratti ihmetysta. Kosteusongelmat ja
radon eivat olleet ainoita syité vaan erityisdstiételtiin miksi maakuntamuseon ehdotus on talta
osin Museoviraston korjauskortteissa esitetyn wasta

Lampiman tilan laajentaminen ullakkotasollekin aiti@a samankaltaisen tilanteen, vesikaton
alaisen lapituulettuva kylma tila on osa perinteispalalaista rakennuskulttuuria.

Rakennustapaohjeissa olisi ollut useita muitakesheellisia kohteita, mutta kannanotossa oli
nakemykset jo riittdvasti ndhtéavissa.

Kannanoton kasittelyn jéalkeen tilaisuudessa kigek# kannanottoa kannattava ja ei kannattava
paperi allekirjoitettavaksi. Kannanoton allekirfaiteiden nimet tulevat myéhemmin nettiin. En
kannata kannanottoon ei tullut allekirjoituksia.

5.2. Pispalan selvitysaineisto Pispalan suojelukoet

Todettiin, etta kaavoittajalle oli jo kevaalla esiy kyseisten kaavakarttojen korjaamista. Silloin
kaavoittaja perusteli niiden poisjattamista sekkigrtoista silla, ettd Santalahden osayleiskaava ei
ole lainvoimainen. Kyseinen peruste on poistuni4§ eutta ole kerrottu.

Lasnaolijoilla oli hyvin kielteinen kéasitys sr ménkdjen vaikutuksesta Santalahden alueella.
Kattohuopatehtaan vieressé olevan portinvartijakimpalaminen pari viikkoa ennen kokousta
heréatti keskustelua.

Koska Pispalan harjun yldosaan on suunnitteillaexkintdja, sr merkintojen vaikutus olisi hyva
kayda lapi Santalahden esimerkkien avulla. Nyi tliked analysoida mité kyseiset sr merkinnat
vaikuttavat rakennuskantaan. Paikallisilla asuk&alisi jo valmis kaytannontason tietdmys ja
kokemus asioista.

Kannanoton kasittelyn jalkeen tilaisuudessa kigek# kannanottoa kannattava ja ei kannattava
paperi allekirjoitettavaksi. Kannanoton allekirfaiteiden nimet tulevat myohemmin nettiin. En
kannata kannanottoon ei tullut allekirjoituksia.

5.3. Pispalan selvitysaineisto Pirkanmaan 1 maakuakaava

Maakuntaliiton ja valtioneuvoston asemaa ja roadiiakunnallisesti merkittavan
kulttuuriympariston aluerajauksen laatijana ja Hpygéna selkeytettiin. Tilaisuudessa koettiin
ikava, ettei kaavoittaja ollut paikalla.

Kannanoton kasittelyn jalkeen tilaisuudessa kigek kannanottoa kannattava ja ei kannattava
paperi allekirjoitettavaksi. Kannanoton allekirfaiteiden nimet tulevat myohemmin nettiin. En
kannata kannanottoon ei tullut allekirjoituksia.



5.4. Rakennusoikeustarkastelu: "Rakentamismahdollisudet séilytettava”

Alun perin Rakennusoikeusryhma oli esittanyt kyseiRamboll Finland oy selvityksen nimelta
Pispalan rakennusoikeustarkastelu tekemista. Slebasta kavi hyvin ilmi kuinka Pispalan
kulttuuriymparistd on muodostunut tehokkaasti raletnista tonteista. Yleisluonteiset kartat olivat
hyvia.

Yleisella tasolla lukemat antavat hyvan késitykBespalan kulttuuriymparistosta. Naennaisesti
korkea rakennusoikeus jakaantuu hyvin ja tasapesilislemassa oleville asuinrakentamiseen
tarkoitetuille tonteille. Pienet tontit luovat mékkimaisen kokonaisuuden.

Mutta kiinteistokohtaiset luvut herattivat hyvinisakasta kritiikkia. Kyseiset luvut olivat yleisest
taysin virheellisia. Selvityksen esittamistapaojios niin vaikea, etté kokouksessa epéiltiin, @&a
% Pispalan asukkaista eivat osaa tarkistaa omsdtita@an kyseisen selvityksen lukuja.

Tilanne oli tassé mielessa taysin kestamaton. Ktajaoli ilmoittanut, etta vain ne luvut, jotka
pyydetaan korjattavaksi oikeaksi, korjataan.

Kokouksessa ihmeteltiin asiaa. Todettiin ettei ol niin, etté vain niiden kohdalta, jotka osaavat
ymmartavat ja tietdvat vaatia oikeita lukuja virar@spapereihin, luvut korjataan oikeiksi.
Asukkaiden tehtévana ei ole korjata ndin systensaatt virheellisia lukuja.

Kysymys oli ilmeisesti rakennusoikeuden vahentagirssta. lhmeteltiin, miksi rakennusoikeutta
pitaisi vahentéaa juuri sellaisilta tonteilta, j@ssn vanhoja rakennuksia. Mietittiin sita, etteikd
Santalahden sr toimenpiteista ole mitdén opittu.

Rambollin lukuja ja niiden takana oleva motiivi gpéaselvéaksi. Mikaan kaava ei voisi pohjautua
nain virheellisiin lahtékohtalukuihin.

Pispalassa yksityistonttien rakennusoikeudesta aiseitu huomattavia summia. Ei koettu hyvana,
ettéd epamaaraiselld tulkinnanvaraisella luettelplietdén sosialisoida yksityisomaisuutta talta
osin.

Heratti myds paheksuntaa asian esittaminen ikatmdlisi tapahtunut lainmuutos, joka
mahdollistaisi asuinrakennusten kéytetyn rakentesmien uuden laskemistavan.

Rambollin lukujen selked ja johdonmukainen esittiaga toi esiin epdilyn, ettd kysymys olisi nyt
rakennusoikeuden uudelleen jaosta. Olemassa aléviifitteistolta sité nyt ollaan kyseisen
tulkinnan eli rakennusoikeuslukujen avulla siirt&se pois.

Yksityistonteilta poistuisi kaytanndssa rakennusaika. Koska Suja lahti arvoneutraalista
maarasta, voisiko KaOs:n kustantaman selvityksetiivima olla se, etta siirtyvalle
rakennusoikeudelle 16ytyisi alueen puistoissa tiRakennusoikeusryhmassa koettiin parempana,
etté rakennusoikeus sailyy nykyisilla tonteilla s§aan etta se siirtyisi esimerkiksi puistoihin
rakennetavaksi esitetyn viisi kerroksisen kerrastaapaan.

Sinansa siitd, kumpi tuhoaisi enemman kulttuuriyrigpdé, korkea uusi kerrostalo viheralueella vai
vanhojen rakennusten laajentaminen ja ajanmukaiisésmmei ollut ryhméssa erimielisyyttéa.

Kannanottoa tarkennettiin keskustelun jalkeen.
Kannanoton kasittelyn jalkeen tilaisuudessa kigek kannanottoa kannattava ja ei kannattava

paperi allekirjoitettavaksi. Kannanoton allekirfaiteiden nimet tulevat myéhemmin nettiin. En
kannata kannanottoon ei tullut allekirjoituksia.

5.5. Palaute koosteesta: KaOs anlyysit 16.10.2008Y Edge kaupunkisuunnittelulaboratorio

Keskustelussa ihmeteltiin Kaos projektin merkity@&a lasnéaolijoista olisi halunnut selkeasti
tiukemman muotoilun palautteeksi. Yksi lasnaolijakanut muiden kasitysta KaOs analyysista.

Kannanoton kasittelyn jalkeen tilaisuudessa kigek# kannanottoa kannattava ja ei kannattava
paperi allekirjoitettavaksi. Kannanoton allekirfaiteiden nimet tulevat myéhemmin nettiin. En
kannata kannanottoon tuli yksi allekirjoitus.

5.6. Rakennusinventointi-aineiston paivitys: "Néakdulmia museointiin ja pakkosuojeluun”

Kéytiin keskustelua museotoimen suorittamasta itaienista. Uuden suoritetun
inventointikierroksen aikana informoitiin osalliséempaa paremmin, mutta samalla oli tehty uusia
virheita eik& kaikkia korjauspyynt6ja huomioitu.

Luettiin [&pi kannanotto. Taydennettiin kannanothom. silta osin etté tarvittaessa rakennusten
purkaminen on oltava mahdollista ja etté pyydetéi#mmioimaan myds aiemmassa OAS-vaiheessa
annettu palaute.

Kannanoton kasittelyn jéalkeen tilaisuudessa kigek# kannanottoa kannattava ja ei kannattava

paperi allekirjoitettavaksi. Kannanoton allekirfaiteiden nimet tulevat myéhemmin nettiin. En
kannata kannanottoon ei tullut allekirjoituksia.

6. Muut aiheet
Tilaisuudessa ei kasitelty muita aiheita.

8. Kokouksen paattaminen

Kokous paatettiin noin klo 22.15



myo0s tulevaisuudessa!

Pispala on Tampereen keskustan liheisyydessi sijaitseva monimuotoinen asuinalue, jolla sijait-
see rikas ja mosaiikkimainen rakennuskanta. Pispalan perinteisiin kuuluvat loistavat maise-
mat, iloiset ihmiset, mukavat yhdessii olon alueet seki rakentamisen ja remontoinnin vapaus.
Pispalan Nisi- ja Pyhdijirven vilisessi harjumaastossa ei mielikuvitusta ole rakentamisessa lii-

kaa rajoitettu ja siiti onkin muodostunut alueen tunnusmerkki.

arhaillaan laaditaan Pispalaan

uutta asemakaavaa tulevaisuut-

ta varten, ja se kiinnostaa kaik-
kia meitid tamperelaisia. Pispalassa on
arvolatautunut alue, jossa on puistoja,
maisemapaikkoja ja ulkoilumaastoja.
Pispalassa, kuten muillakin kerrosta-
lo- ja pientaloalucilla, on my®ds kai-
kenikiisid asunnonomistajia, jotka
seuraavat kiinnostuneina oman asuin-
alueensa ja asuntonsa arvoon vaikutta-
vaa keskustelua.

Vapaus remontointiin
ja laajennuksiin motivoi
vanhan rakennuskan-
nan sdilyttamiseen

Talojen omistajien tarpeelliseksi ni-
kemit kunnostamistydt, muutostydt
ja laajennusrakentaminen ovat keino
mahdollistaa Pispalan  kulttuuriym-
piriston vanhojen rakennusten siily-
minen tulevaisuuteen. Laajennukset
mahdollistavat myds uusien asuntojen
syntymisti alueelle.

Uhkakuvana koko alueen vanhal-
le rakennuskannalle ovat museotoi-
men nikemykset, joissa korostuu "al-
kuperiisyys” ja “antikvarisuus”. Pieni
rinsistynytkin t6né tai ulkovaja voi
olla ulkoa s6p&, mutta asunnoksi per-
heelle se ei kuitenkaan sovellu. Mikili
vanhan rakennuksen tarpeelliset muu-
tokset estetdin, jid se helposti omista-
jalleen rasittecksi ja hoitamattomaksi
autiotaloksi, joka muodostaa riskin
my®s lahiympiristolleen. Tamin kal-

taisia esimerkkeji ei Pispalaan enii
kaivata.

Miti enemmiin vapautta ja pork-
kanoita remontointiin annetaan, siti
suurempi osa rakennuskannasta voi
myds sdilyd. Yhteiskunnan kehittyessi
asumiselle asetettavat laatu- ja terveel-
lisyysvaatimukset kasvavat ajan mydti
jatkuvasti — timi vaatii paitsi pinta-
korjauksia my®s laajempia muutoksia
ja modernisointeja, joskus myds ra-
kennuksen purkamisen ja uuden ra-
kentamisen. Uudistuksia vastustavien
museoihmisten tulisi nihdd remontti
aina mahdollisuutena - miti suurem-
pi remontti, siti pidempiin omistaja
suunnittelee talonsa siilyttivin.

Rakennusoikeus'»;};é.r)./ﬁ&i' el

yhteyshenkilo Antti Ivanoff

" Pispala—toimiva asuinalue

Kuva: Irma Rantonen

Tdydennysrakenta-
mistarpeet mahdollis-
ta ratkaista Pispalassa
muutoin kuin puistoihin
rakentamalla

Kasvavassa kaupungissa tarvitaan lisid
asuntoja, pulaa on seki pientaloton-
teista ettd vuokra-asunnoista. Tdyden-
nysrakentaminen Pispalaan on perus-
teltavissa  paitsi  kaupunkirakenteen
eheyden myds ekologisten ja taloudel-
listen syiden kautta.

Luontevin, ja Pispalalle tyypillinen
ratkaisu  tiydennysrakentamistarpee-
seen, on palapelimiinen, ajan myoti

Kuva: Antt vanoff ~ *

Pispalassa kohtaavat eri aikakausi-
en rakennustyylit.

tapahtuva  tiydennysrakentuminen
nykyisilld asuinrakennustonteilla ole-
massa olevan rakennusoikeuden puit-
teissa. Moni vajaasti rakennettu tontti
on esimerkiksi mahdollista jakaa kah-
teen osaan. Jo pelki
voituksen ensimmiiselld, Yl4-Pispalan
alueella, on selvitysten mukaan tilaa
uusille asunnoille 200:n perheen tar-
peisiin.

Pispalassa kaavoittaja on asunto-
ongelman  ratkaisemisen sijasta vali-
tettavasti pahentamassa sitd — ilmassa
on pelko rakentamismahdollisuuksien
vihenemisesti sekd rakentamisen ra-
joitteista. Paradoksaalista tilanteessa
on, ettd samalla kun yksityisen asun-
nonomistajan remonttivarat sisiltavai
lompakkoa anastetaan kulttuuriym-
piriston suojelun varjolla, on kaavoit-
taja iskenyt ahneen silminsi Pispalan
puisto- ja viheralueisiin ja jopa park-
kipaikkoihin. Niin ei kai voi tilanne
Tampereella olla todellisuudessa?

Rakentamisen mahdollinen oh-
jaaminen puistoihin romuttaa Pispa-
lan viihtyisin miljéon lisiksi myos
monen ihmisen talouden perustaa.
Toivokaamme, etti kaavoittaja piityy
oikeudenmukaisen, lailliseen ja yh-
denvertaiseen kohteluun perustuvaan
ratkaisuun asemakaavassa.

dn asemakaa-

Pispalan milj
kokonaisuus

Pispalan alue muodostuu Pyhi- ja
Nisijirven vilisestd harjualueesta. Té-
min alueen kehittiminen tulee nihdi
yhteni kokonaisuutena, johon kuulu-
vat Yli-Pispala, Santalahti, Ala-Pispa-
la, Tahmela, Hyhky ja Ansionkallio.
Hyviin ratkaisuun ei ole mahdollista
pddstd rajaamalla "arvoalue” vain osak-
si titd miljoéotd. Toimivaan ratkaisuun
on pidstivissi vain kohtelemalla titd
koko aluetta yhdenvertaisesti.

Yhden alueen  rakentaminen
bunkkerimaisesti vihentiisi koko Pis-
palan merkitystd. Kaikkien osapuol-
ten intresseissd on Pispalan sdilyminen
laajempana viehittivini ja rakennus-
kannaltaan rikkaana kokonaisuutena.
Alueelle laadittavan rakennustapaoh-
jeen tulee myds olla sii
luontoinen, ettd se jittdd tilaa koko
Pispalan rakentamisen spekerille.

in yleis-

Rakennetaan,  yhteis-
tyossa monimuotoista
tulevaisuutta

Pispalan asemakaavoituksessa etsitiin
ratkaisua, joka tulee olemaan voimas-
sa vuosikymmenid. Kaavan tulee an-
taa vastauksia tulevaisuuden rakenta-
misen kysymyksiin. Mikili Pispalassa
jéddadn peruutuspeiliin katsomaan,
ajaa muu maailma Museo-Pispalan
ylitse.

Rakennusoikeus-ryhmi, joka on
syntynyt osana Tampereen kaupungin
KaOs —projektia, on esittinyt keinoja,
joilla Pispala siilyisi ja kehittyisi viih-
tyising, visuaalisesti nykyisen kaltaise-
na asuinalueena, jonka historiallinen
syvyys ja eri aikakausien kerrostumat
tuovat lisdarvoa katukuvaan. Niiden
arvojen toteutumisen keinona ovat re-
montoinnin mahdollisuudet ja asuin-
rakennustonttien  arkkitehtoonisesti
korkeatasoinen  tiydentimisrakenta-
minen nykyisen rakennusoikeuden
puitteissa. Timin lisiksi toivotaan
mm. kevyen liikenteen viylien kehit-

tdmistd, autojen ymparist sopivaa
paikoittamista tonteille seka liikunta-
paikkojen kehittimisti.

Tirkeid on, ettd yhdessi rakenne-
taan Pispalaa, jossa meidin kaikkien
on hyvi asua ja vierailla. Tavoitteena
tulevaisuudessakin Pispalassa on tar-
jota turvallista asumista, monipuolisia
palveluita, hyvii eliminlaatua, luon-
toa seki sopivasti kulttuuria — tydka-
luna tihin oikeudenmukainen ja toi-
miva asemakaava.

Rakennusoikeus-ryhman toimin-
nan painopistealueet:

‘Yhdenvertaisen ja oikeudenmu-
kaisen kaavaratkaisun 6ytdminen.

‘Nykyisen rakennusoikeuden tulisi
tonteilla sdilya, uuden kaavan tulisi
tarjota vastaavan arvoiset tilojen
rakentamismahdollisuudet.

Kaavalla ei saa liikaa sitoa vanho-
jen talojen kunnostamista.

ispala on tarkeda nahda Pyha
jarvesta Nasijarvelle ulottuvana
kokonaisuutena.

‘Muutokset ja laajentamiset tulee
olla mahdollisia kaikkiin rakennuk-
siin.

-Omistajien mielipide ja toiveet tu-
lisi huomioida kaavoituksessa, ra-
kennuksia ei saa pakolla suojella.

‘Pispalan taydennysrakentamistar-
peet ovat toteutettavissa olemas-
sa olevilla asuinrakennustonteilla
puistojen rakentamisen sijasta.

Rakennusoikeus-ryhman keskeiset
ajatukset on koottu jo huhtikuussa
julkaistuun Pispala Visioon.

Lisatietoja:  http://www.pispala.fi/
kaavoitus/?cat=8




Kaavoitus .-’

Teksti: Hannu T. Sé[;po
Kuva: Asko Parkkonen

_..._,.-~~'RaI5ennustapaohje saatelee
valikauden rakennuslupia

Rakentamista Pispalassa séiitelee ennen uuden asemakaavan laatimista viliaikainen raken-
nustapaohje. Se nojautuu voimassa olevaan asemakaavaan, mutta pyrkii varmistamaan, ettei
rakentaminen olisi ristiriidassa tulevan asemakaavan kanssa. Obje tulee voimaan alkuvuodes-

ta kaupungin pédtikselli.

akennustapaohje  oli  asuk-

kaiden kannanottoja varten

dhtivilli marraskuun  puo-
leen viliin asti. Eréstd kannanottoa on
ollut laatimassa kaavoitusprojektiin
liittyviin Rakennusoikeus -tydryhmin
jasen Antti Ivanoff. Hin ja ohjeen
luonnoksen laatinut arkkitehti Hanna
Lyytinen kivivit loka-marraskuussa
Aamulehden palstoilla viittelyi ohjeen
vaikutuksista lihiajan rakentamiseen.

Pispalalle on ominaista rakenta-
misen sddnnottomyys, joka on mer-
kinnyt rakennustavan huomattavaa
vaihtelua, pien- ja kerrostaloraken-
tamista, aikanaan vuokrakasarmeja,
nykyisin my®s rivitaloalueita. Timin
rakennustavallisen ja aikakausien kir-
jon huomioiva uudisrakentaminen on
suuri haaste.

Obhjeessa otetaan vahvasti kantaa
rakennusmassaltaan suuriin, syvirun-
koisiin, kartanotaloiksi sanottuihin
uudisrakennuksiin.
ollessa tehokastakin tulisi tontin péi-
rakennuksen noudattaa tiettyi suora-
kaiteen muotoista, profiililtaan kape-
ahkoa ja yléspiin korostuvaa hahmoa.
Uudisrakennuksen ulkomitoille anne-
taan enimmiismitat yhden perheen ja
useamman  asuinhuoneiston tapauk-
sissa.

Rakentamista suositellaan ene-
nevisti myds erillisiin - piharaken-
nuksiin seki laajennusosiin, siipira-
kennuksiin. Timd koskee myds jo
rakennettuja tontteja, joilla on vield
kiyttimitdnti rakennusoikeutta. Kui-

Rakentamisen
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tenkin tuolloin olisi ensisijaisesti tar-
kistettava, onko valmiin rakennuksen
114, vintti- ja kellaritasoissa kiytti-
mitdnti rakennusmahdollisuutta.

Kellarikerros?

Ohjeessa kiellettiisiin Pispalaan viime
vuosina yleistynyt tapa rakentaa maan-
piillinen kellarikerros, jota ei luettu
rakennusoikeuden piiriin, sekd nel-
jinnen kerroksen korkeudelle nouse-
vat vinttikerrokset. Kellarikerrokseen
olisi sijoitettava asuinkiyttdd ainakin
pédosin, samoin vinttikerros olisi ra-
kennettava asuinkiytton. Varasto- ja
tydtiloja tulisi puolestaan osoittaa pi-
harakennuksiin, joiden rakentamista
ohje suosittelee myds tonttien “ryh-
din” kannalta. Perinteisestihin on ra-
kennettu tonttien reunoille, mikid on
myds rajannut ja luonut Pispalan pe-
rinteisen pihailmeen.

Rakennustapaohjeen
sisiltd on saanut Antti Ivanoffin arvi-
oimaan, etti lopputuloksena monella
tontilla rakentamisen vapaus, laajen-
nusmahdollisuudet ja myds kiinteis-
tojen arvo Kirsivit.

Hinen mielestdin Pispalan raken-
tamisen ilme ja rinnemiisen maaston
muodot ovat muutenkin niin kirjavat,
ettd liian tarkka yleisohje ei toimi, vaan
tiytyisi pystyd huomioimaan tontti-
kohtainen tilanne rakentamisessa.

Sen lisiksi kiinteistén omistajia
nyppii, etti pitkin Pispalaa tontteja on
rakennettu hyvinkin erilaisilla tehok-

keskeinen

kuuksilla, on kerrostaloja ja isoja ra-
kennusmassoja, isohkoja vuokrataloja
ja sitten vajaasti rakennettuja pien-
talotontteja, joita nyt sitten uudella
tiukalla ohjeistuksella ja tehokkuuslu-
vuilla pidettiisiin eniten kurissa.

Ivanoff, uunituore kaupunginval—
tuutettu (kok) on julkisuudessa arvi-
oinut, ettd uudet ohjeet johtaisivat jo
rakennetuilla tonteilla laajentamista-
pauksissa rakennusoikeuden tosiasi-
alliseen leikkaamiseen. Sama koskee
uudisrakennusten  kellarikerros-  ja
vinttikerrossadntda. Jaisivit syntymit-
td ja hyddyntimiced ns. piilonelidt,
jotka vaikuttavat myés kiinteiston
arvoon. Vaikka nuo nelist ovatkin ra-
kennusoikeuden ulkopuolista alaa, ne
ovat tarpeellisia aputiloja, tyhuonei-
ta, varastoja, kodinhoitohuoneita seki
teknisid tiloja.

Tehokkuus ennallaan?

Arkkitehti Hanna Lyytinen torjuu
arvostelun. Rakennusoikeutta ja —te-
hokkuutta ei ole vihennetty, mutta
erilaisen lisitilan ja uudisrakennuk-
sen kohdalla suositaan kyllikin piha-
rakennuksiin sijoittamista. Lyytinen
kyllikin myontid, ettd joissakin ta-
pauksissa rakentamismahdollisuudet
voivat nyt pienentyd. Hin vildyttid
omana mielipitecniiiin, ettd yleistéi
0.5 rakennustehokkuutta voitaisiin
nostaakin. Ivanoff on Lyytisen kanssa
samaa mielti — rakennustapaohjeen
suositusten noudattaminen edellytedi-

eh""'-.,

si lisirakennusoikeutta.

Itsekin vanhaa rakennusta Pispalassa
saneeraava Ivanoff toteaa, ettei kiy-
tinnén tilanteessa vanhojen tilojen
uuskiyttd asumisessa ole aina yksin-
kertaista ja on sitdpaitsi usein varsin
kallista. Kuitenkin tulevaisuuden asu-
mistaso ja —tarpeet edellyttivit var-
masti remontteja ja lisirakentamista.
Asuintilojen hajauttaminen erilliseen
piharakennukseen ei ole aina jirke
asukkaiden kannalta. Sama koskee
aputiloja. Etenkin kun noiden raken-
nusten sallittua enimmaiskokoa ollaan
tiettdvésti pienentdmadssd.

Maanpiillisten,  ikkunattomien
kellarikerrosten rakentamisen tulokse-
na Pispalaan on syntynyt ikivid beto-
nikujia, sanoo Lyytinen. Nyt pyritdin
palauttamaan  kivijalka-asumista  ja
toimitiloja, julkisivun puolen ikku-
noilla katutilan elivyyttd. Konsultin
mielesti tirked merkitys tulee olla
myés kaupunkikuvallisilla tavoitteilla,
ei pelkistiin sindnsi ymmirrettivilld
tontinomistajien intresseilld.

Sindnsi katutason ilmeen kohe-
neminen olisi Ivanoffistakin tarpeel-

lista. Hiin kuitenkin kysyy, miki tulee
jatkossa olemaan kellarikerrostason
asuinkiytén vaatimus ja tulkinta,
myds rinnetonteilla. Ivanoffin mieles-
ti edelleen tulisi voida rakentaa kiy-
tinnossi nelikerroksisia rakennuksia,
kuten jo 1900-luvun alusta on tehty.

Parvekkeet ja terassi?

Rakennustapaohjeessa on lukuisasti
tirkeitd yksityiskohtia ja miiriyksii,
joista Ivanoff nostaa esille hyviksyt-
tivit parvekkeet ja terassit. Hinen
mielestiin kerroksessa sijaitsevan par-
vekkeen enimmiiskoko, metri kertaa
kaksi, on aivan liian pieni ja epékﬁy—
tinndllinen. Lyytisen mukaan koko
on tuuletuskiyttéon riittivd, mutta
muuten hin suosisi maanpinnan ta-
son terasseja, jotka tehostaisivat pihan
muodostumista ja kiyttod.

Ivanaoff arvostelee myds raken-
nusten mittojen ohjetta. Yhden per-
heen talon ulkomitat 7 kertaa 15 met-
rid ovat syvyyden puolesta aivan liian
pienet. Sisilld tilan syvyys jdisi vain
kuuteen metriin, joka nykyasumisessa

ei riitd kahden rinnakkaisen huoneen
sijoittamiseen. Useamman perheen ta-
lon ulkomitat saisivat olla 9 kertaa 25
metrid.

Keskustelussa Pispalan “oikeasta”
tai edistettdvisti ilmeestd hyvid argu-
mentteja loytyy puolesta ja vastaan.
Ivanoff kirjistid, ettd monet pystyssi
olevat vanhatkin pispalalaistalot jiisi-
vit rakentamatta, jos niihin sovellet-
taisiin kisiteltivid ohjetta. Lyytinen
puolestaan toteaa, ettd Pispalan moni-
ilmeisyys on tosiaan syntynyt osittain
sidntelemittdmyyden tuloksena. Vali-
tettavasti viime vuosina rakennusmuo-
ti toi Pispalaan runsaasti tietynlaisia
varsin massiivisia rakennuksia. Ivanoff
taasen kertoo isojenkin rakennusten
olevan osa perinteisti Pispalaa.

Arkkitehtikin haluaa torjua van-
han ajan rakennusten imitoinnin,
hinelti saa pyyhkeet my&s innostus
“uusvanhaan” rakentamiseen. Aika-
kausien kerroksellisuus saisi nikyi
myds timin piivin korkeatasoisen
arkkitehtuurin  muodossa, josta on
myds esimerkkeji nykypiivin Pispa-
lassa.
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__..._..-~"Kaavoittajien katsaus

| vaiheeseen kuuluu Yl&-Pispalan alue jaettu-
na pohjois- ja etelapuoleen

Il vaiheeseen kuuluvat Pispalan valtatien varsi
ja osia Yla- ja Ala-Pispalasta

lll vaiheeseen kuuluu Ala-Pispalan Pyhajar-
ven ranta ja Tahmela

l-vaiheen ja yleistarkas-
teluvaiheen selvitykset

Selvitysaineistoista saatu palaute ana-
lysoidaan ja laaditaan kooste, josta sel-
vidd kuinka paljon palautetta mistikin
aineistosta ja aihepiiristd tuli. Saatua
palautetta kisitellddn osallis- ja oh-
jausryhmissi.

Palauteraportti vastineineen vie-
diin kaupungin internetsivuille. Siel-
l& ovat ennestiin luettavissa myds
osallistumis- ja arviointisuunnitelman
palautekooste seki elokuussa 2008
jirjestettyjen kivelykierrosten yhteen-
vetoraportti.

Timin jilkeen tehddin korjauk-
set aincistoihin. Pispalan ja Tahmelan
viliaikainen rakennustapaohje on ta-
voitteena saada viimeisteltynd hyvik-
symiskisittelyyn vuoden 2009 alku-
puolella.
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Pispalan asemakaava etenee vaiheittain ja osa-alueittain. Un-
det kaava-auleet tulevar mukaan vuoden 2009 alussa. Kolmas
ja viimeinen vaihe aloitetaan vuonna 2010.

Rakennusoikeusselvitystydtd  jatke-
taan Tampereen kaupungin Suunnit-
telupalveluissa Pispalan ja Tahmelan
uuden kaavan rakennusoikeusperiaat-
teen miirittelemiseksi. Kaupunki on
lisiksi tilannut hydnteistutkimuksen
esiselvityksen Pispalan ja Tahmelan
alueilta. Esiselvitys valmistuu tam-
mikuun 2009 loppuun mennessi.
Selvitys pohjustaa ja aikatauluttaa
myShemmin laadittavia hydnteissel-

viryksii
Pispalan Visio

1T kaupunginosakonferenssissa laadit-
tu Pispalan visio koostetaan loppura-
portiksi vuoden 2009 alkupuolella,
tyén tekee Tampereen Teknillisen
yliopiston  Edge-kaupunkitutkimus-
laboratorio. Loppuraportti sekd sen
pohjana ollut analyysiaineisto seki
tydryhmien omat tuotokset esitelliin
yhdyskuntalautakunnalle ja mahdol-
lisesti  myds kaupunginhallituksen
suunnittelujaostolle.

Osallisryhmat

Osallisia ~ haetaan  kuulutuksella
19.12.2008 mennessi I-vaiheen, II-
vaiheen ja Santalahden kaava-aluei-
den osallisryhmiin, ilmoittautuminen
oli mahdollista my®&s toisessa kaupun-
ginosakonferenssissa.

Tampereen kaupunki kokoaa il-
moittautuneista mahdollisimman
edustavat ja toimintakykyiset osallis-

ryhmit. Osallisryhmit kokoontuvat
kaavoitusprosessin aikana oleellisissa
vaiheissa tarpeen mukaan yhdessi tai
erikseen. Ryhmien jisenten tehtivini
on esittdd sidosryhminsi nikemyk-
sid, mielipiteiti ja kommentteja ja
toisaalta vilittdd tietoa suunnittelun
edistymisestd edustamilleen  tahoil-
le. Ensimmiinen kokoontumiskerta
ajoittuu vuoden 2009 puolelle, kutsut
lihetetdin postitse.

ll-vaiheen kaava-alueet

II-vaiheen kaavamuutostyd Pispalan
valtatien varrella ja osassa Yli- ja Ala-
Pispalaa (katso kartta) alkaa osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman laa-
timisella seki selvitysten tilaamisella.
Ensimmdiset aloitettavat selvitykset
ovat rakennusinventoinnin piivitys ja
melu-ja tirindselvitys. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetetaan nihti-
ville vuoden 2009 alussa ja selvitystyot
aloitetaan mahdollisimman pian sen
jilkeen.

Santalahti

Santalahden osayleiskaavan pohjalta
alkaa alueen asemakaavoitus osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman kuu-
luttamisella ja nihtivillepanolla, joka
ajoittunee vuoden 2008 loppuun tai
2009 alkuun. Santalahden osayleis-
kaava laadittiin melko yksityiskoh-
taisena ja se miirittelee monelta osin
asemakaavan  sisiledd.  Santalahden

osayleiskaavan asiakirjat ovat nihtivis-
si internetissd Tampereen kaupungin
kotisivulla  osoitteessa: http://www.
tampere.fi/kaupunkisuunnittelu/kaa-
voitus/yleiskaavoitus/santalahti.html

Santalahden asemakaavan lihts-
kohdat ja tavoitteet poikkeavat hy-
vin monelta osin Pispalan asemakaa-
voittamisesta jo paikan olosuhteiden
kuin kehityshistoriankin vuoksi. Téstd
huolimatta on Santalahden asemakaa-
voituksessa ratkaistava useita Pispalan
nikékulmasta merkittivid tavoitteita,
kuten esimerkiksi rautatien sihkéis-
tettyd katkenneet yhteydet Nisijirven
rantaan.

l-vaiheen kaavoituksen
eteneminen

Luonnosvaihe
Tavoitteena on saada Yli-Pispalan ase-
makaavamuutosalueiden  kaavaluon-
nokset oheismateriaaleineen nihtiville
keviilld 2009. Luonnoksia laadittaessa
kaavanlaatijoilla on pohjana laaja sel-
vitysaineisto, aikaisempicn vaiheiden
palautteet sekii tukena Pispalan Visio.

Luonnosaineisto kisitelldin ennen
nihtiville asettamista osallisryhmissi
ja ohjausryhmissi. Nihtivilldolos-
ta ja yleisdesittelyistd tulee kuulutus
kaupungin ilmoituslehtiin ja tiedote
kaupungin internet-sivuille, osallisia
tiedotetaan myds kirjeitse.

Aineisto  asetetaan  nihtiville

PEFALAN ASERMAKARVAN DUDISTAMISEN VASEISTUS-

JA ARMATAULUTLSBULNRTELRS LUONNISE

Pispalan kaavoituksen vaiheistus ja tavoiteaikataulu

Frenckellin palvelupisteeseen, Pispalan
kirjastolle ja kaupungin internetsivuil-
le. Lausunnot pyydetiin kaupungin
eri toimialoilta ja viranomaistahoilta.
Mielipiteiti voi jittdd kirjaamoon kir-
jallisena tai sihkdpostitse nihtavilld-
oloaikana.

Kaavamateriaalin - muutostarpeet
saadun palautteen pohjalta kisitelldin
osallis- ja ohjausryhmissi ja laaditaan
vastineet, josta selvidd aiheuttavatko
ne muutoksia suunnitelmaan.

Ehdotusvaihe

Edellisissi vaiheissa tuotetun aineiston
ja saadun palautteen pohjalta laaditaan
asemakaavaehdotukset ja tehdiin tar-
vittavat korjaukset oheismateriaaliin.
Aineisto kisitelliin osallis- ja ohjaus-
ryhmissi ja viediddn yhdyskuntalauta-
kuntaan, joka asettaa kaavamateriaalin
yleisesti nihtiville, nihtévilliolopai-
kat ovat samat kuin luonnosvaiheessa.
Nihdivilliolosta ja yleisdesittelyisti
tulee kuulutus kaupungin ilmoitus-

lehtiin ja tiedote kaupungin inter-
net-sivuille.  Kaavoitusviranomainen
eli kaavatyén tilaaja pyytid tarvittavat
viranomaislausunnot.

Ehdotusten  selostuksista selvii,
miten jitetyt mielipiteet ovat vaikut-
taneet suunnitteluun. Ehdotuksista
on mahdollista jittdd muistutuksia.
Muistutuksiin  laaditaan  vastineet,
jotka kirjataan selostuksen tai vastine-
luetteloon.

Mikili muistutukset eivit aiheu-
ta teknisii tarkistuksia suurempia
korjauksia, kaavachdotus viediin yh-
dyskuntalautakunnan ja kaupungin-
hallituksen kautta valtuustoon hyvik-
syttiviksi. Hyviksytystd kaavasta voi
valittaa MRL:n mukaisesti.

Edelli kuvattu kaavoitusprosessi
on monivaiheinen ja sisiltid runsaas-
ti mahdollisuuksia osallistumiseen.
Tampereen kaupungin tavoitteena on
sujuva ja avoin prosessi. Osallisryhmii
tullaan hyédyntimiin tiedotuksen ja
yleisdesittelyjen suunnittelussa.

Suunnittelupalveluissa kaavoja valmistelevat:

kaava nro 8256, Yla-Pispala, pohjoispuoli

projektiarkkitehti Riikka Rahkonen
p. (03) 565 65567, 040-8012724

kaava nro 8257, Yla-Pispala, etelapuoli
arkkitehti Jorma Hakola
p. 040-8016100

Pispalan, Tahmelan ja Santalahden asemakaavojen tilaaja/

kaavoitusviranomainen:

Tampereen kaupunki, Kaupunkiympariston kehittdminen/
maankayton suunnittelu
asemakaava-arkkitehti Sakari Leinonen

p. 040-7015792

Tampereen kaupungin internetsivuilla Pispalan kaavoitusasiat
ja kuulutukset I6ytyvat seuraavista osoitteista:

vaihe Il, Pispalan valtatien varren asemakaavamuutos

projektiarkkitehti Jouko Seppanen
p. 0400-846275

muutos
arkkitehti Katariina Laine
p. (03) 565 66230

http:/lwww.tampere.filkaupunkisuunnittelu/kaavoitus/asema-
kaavoitus/pispala.html
http://www.tampere.fi/kaupunkisuunnittelu/kaavoitus/kuulutuk-
vaihe Il, osia Ala- ja Y1a-Pispalasta sisaltdva asemakaava- set.html
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Kaavaan porkkanoita
vanhan suojeluun

- Ei museointia

Pispalan uuden asemakaavan piiitavoite on rakennetun
ympiiriston suojelu eli vanhojen talojen ja muun ympdristin
siilyttiminen tulevillekin polville. Kaavan pohjustukseksi
maakuntamuseo on tehnyt rakennusinventoinnin, jossa ra-
kennuksia, pihapiireji ja pienalueita arvioidaan eri arvo-
luokkiin. Jatkuvasti tiydennettiiviii inventointia kéiytetiiin
yhtendi tiirkeiind perusteena asemakaavassa annettaville ra-
kennusten ja laajempien ympiiristijen suojelumerkinndille.

iinteistdnomistajien kes-
kuudessa on herittinyt him-
ennysti se, miten suoraan
inventoinnin tulokset ja vaatimukset
heijastuvat kaavan suojelumiiriyksiin.
Jotkut pelkiivit ettd museon I-luokan
inventointikohteille antama tiukahko
suojelusuositus merkitsee kaavassa tal-
on tai koko tontin museointia, kaiken
laajentamisen ja tiydennysrakentamis-
en kieltoa. Tarkastelemme tilannetta
yhden eteldrinteen I-luokkaan inven-
toidun tontin kautta.

Pispalan etelidrinteessd, osoitteessa
Selininkatu 12, sijaitsee uudemman
rakennuskannan keskelld vanhalle Pis-
palalle tyypillinen pikkumékki. Kel-
tainen kapearunkoinen mansardikat-
totalo seisoo aikaa uhmaten tontillaan
pienen kivirakenteisen pihasaunan
kanssa. Rakennukset ja koko tonttiko-
konaisuus on inventoitu I-luokkaan.
Museon toimenpidesuositukset ovat:

B kset ja pibapiiri kok
suutena tulisi siilyttii mahdollisimman
tarkkaan. Rakennuksia ja rakenteita tu-
lisi purkaa vain pakottavasta syyst,...
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Tontilla olevien rakennusten sijoittelun
periaatetta ei tulisi muuttaa...

Uundisrakentamista  tulisi vilttii.
Rak hdolli bset tai
laajennukset tulisi tehdi ensisijaisesti
vaipan sisilli ja vilttii rakennusten
rungon laajentamista. ”

"Museointi”
omistajan uhkana

Kiinteiston omistavan perikunnan
edustajan  Seppo Mattilan mielesti
museon vaatimukset ovat kohtuutto-
mia.

-Asuinrakennus on nykyvaatimuk-
siin nihden kohtuuttoman pieni, vain
n. 50 nelidtd. Myds kunto on piis-
syt huonoksi. Vesikatto on vuotanut
sekii lappeeltaan ettd piipun juuresta,
kellarissa ja alapohjassa on kosteuden
aiheuttamaa sienikasvustoa jne. Kor-
jaus tulisi kalliiksi. Talo ja pihasauna
sijaitsevat tontilla niin ettd toimivan
laajennuksen suunnittelu taloon on
hyvin vaikeaa, pohtii Mattila.

Teksti ja kuvat: Veikko Niskavaara

Jos tontti suojeltaisiin kaavassa muse-
on vaatimusten mukaisesti, merkitsisi
se Mattilan mukaan sitd, ettd omista-
jalta vieddin mahdollisuudet tontin
kiyttéon normaaliin, nykyajan vaati-
musten mukaiseen asumiseen.

-Talon pidiisi olla ensisijaisesti
mieluisa koti asujalleen, eiki silmin-
ruokaa ohikulkijoille. Asuttavuuden
tulee olla ensisijaista. Perikunnan ta-
voitteena onkin, etti kaavan pitdi
sallia tontin ja silli olevan rakennus-
oikeuden vapaa hyddyntiminen. Se
tarkoittaa myds sitd ettd vanhat ja
huonokuntoiset rakennukset saisi tar-
vittaessa purkaa, toteaa Mattila.

Rakennustutkija:
Suojelu kaikkien asia,
sovittelua tarvitaan

Pispalan rakennusinventointia ohjaa
Pirkanmaan maakuntamuseon raken-
nustutkija Hannele Kuitunen. Hinen
mielestdin on tirkedd nihdd ettd ra-
kennussuojelu ei ole vain museon asia
ja tavoite. Vaikka inventointia on teh-
nyt musco, ¢i tavoitteena ole Pispalan
museointi vaan eldvin kultcuuriympi-
riston sdilyttiminen.

-Nykyinen lainsdddints velvoit-
taa rakennetun ympiriston kauneu-
den ja kulttuuriarvojen vaalimiseen
mm. kaavoituksessa. Lain mukaan
asemakaavan tulee olla sellainen, ettei
rakennettuun  ympiristdon liittyvid
arvoja hivitetd. Erityisen tirkedi timi
on Pispalassa, joka on luokiteltu valta-
kunnallisesti arvokkaaksi rakennetuk-
si kulttuuriympiristoksi. Museon ja
kaavoittajan velvollisuus on toteuttaa
titd lainsdidintsa.

-Inventoinnissa ja sen suosituk-
sissa museo on tuonut esiin oman
ideaalindkemyksensi siiti miten ra-
kennetun ympiriston arvot sailyisivit
mahdollisimman hyvin. Tiedostamme
kylld, etti timi on vain lihtokohta.
Eri kohteessa lopputulokseksi tulee
varmaankin kompromisseja, joissa
kaavoittaja joutuu sovittamaan yhteen
kiinteistdnomistajan, museon ja mui-
den tahojen nikemyksii.

Seppo Mattila pitéaé huolta perikunnan omistamasta pikkutalosta ja pihapiiris-
t&, mutta toivoo etté kaava ei kahlitse liikaa tontin tulevaa kayttoa.

-Uskomme siihen, ettd ihan tontti-
kohtaisella harkinnalla 18ydetiin hy-
vit ratkaisut vanhojen rakennusten
sdilyttimiseen ja myos tiydennysra-
kentamiseen, sanoo Kuitunen.

Museon inventoijat ja kaavoittajat
ovatkin jo yhdessi kiyneet lipi kaavan
ensimmiisten osa-alueiden tontteja.
Myos Selininkatu 12 on ollut kisit-
telyssi. Museo pitid kiinni rakennus-
ten suojelutarpeesta, mutta hyviksyy
myds  sellaisen kaavaratkaisun joka
sallii hyvin toteutetun ja alkuperiisti
rakennusta kunnioittavan lisirakenta-
misen tai jopa laajennuksen teon suo-
jeltuun taloon.

-Realiteetit on otettava suojelus-
sakin huomioon ja kun rakennusoike-
utta tontilla on runsaasti kiyttimiced
on se huomioitava. Jos arvokkaita
vanhoja rakennuksia voidaan tontilla
pelastaa sallimalla my&s kohtuullinen
lisirakentaminen, se on monessa tapa-
uksessa ympiristdn arvojen kannalta
kohtuullinen kompromissi. Toisaal-
ta viranomaisten selked nikemys on,
ettei nykyisen rakennusoikeuden sii-
lyttiminen voi olla ainoa kaavan lih-
tokohtainen tavoite, muistuttaa Kui-
tunen.

- Haluaisin vield korostaa, etti vanhoi-
hin rakennuksiin, rakennusperintéon,
sitoutuu runsaasti kulttuurista ja ta-
loudellistakin arvoa. Ne arvot ovat
olemassa paljolti vain vanhan raken-
nuksen materiaaleissa, joten merkitys
ja arvot katoavat, jos rakennuksen
korvaa uudella ja “samannikéiselld”.
Yhi useammat tavalliset kansalaiset
arvostavat nykyiin titi rakennuspe-
rintdd, siis oikeasti vanhoja taloja ja
ovat valmiit niitd hankkimaan ja tys-
ladstikin kunnostamaan. Témi nostaa
myds Pispalan vanhojen talojen arvoa
myyntimarkkinoillakin ja sen toivoisi
osaltaan innostavan nykyisii omis-
tajiakin suojeluun, toivoo Kuitunen
lopuksi.

Kaavoittaja sallii liséra-
kentamisen, porkkanoi-
ta vanhan suojelijalle

Selininkatu 12 kuuluu  parhaillaan
tydn alla olevaan Pispalan kaavan en-
simmiiseen osa-alueeseen. Sitd suun-
nittelee asemakaava-arkkitehti Jorma
Hakola. Hinen mukaansa tontti ei
kaavallisesti ole edes kaikkein ongel-
mallisimpia.

kaan inventoitua rakennusta, jotka
kaavassa ovat lihtdkohtaisesti suojel-
tavia, on tontin tiydennysrakentami-
nen hyvinkin mahdollista. Tontilla on
nykyisen laskentatavan mukaan kiy-
tetty vain 50 m2 rakennusoikeuden
sallimasta 142 m2:sta. Jiljelld olevan
rakennusoikeuden  sallima uudisra-
kennus tai laajennus nykyiseen sopii
tontille. Kaavatydssi tutkitaan, onko
mahdollista edistdd suojelua siten, etta
kaikkia vanhojen rakennusten tiloja
ei tarvitsisi laskea rakennusoikeutta
kuluttaviin nelidihin. Tdmi toimi-
si “porkkanana” suojelurakennusten
omistajille. Harkinnassa on vieli se,
arvioidaanko titd tonttikohtaisesti
esim. suojeltavan talon kunnon mu-
kaan vai tasavertaisuuden nimissi
jonkin yleisen linjan mukaan, kertoo
Hakola.

Hakolan  mielestd asemakaavan
uudistamisen ongelmia on liioiteltu.
Hin on tihin mennessi tdrminnyt
vain runsaaseen viiteen tonttiin, joilla
on suojeltavaksi tarkoitettuja raken-
nuksia ja tiydennysrakentaminen on
vaikeaa. Testauksessa Hakola on omal-
la kaava-alueellaan tarkastellut miten
nykyinen rakennusoikeus eri tonteilla
mahtuu toteutettavaksi Pispalaan so-
pivalla tiydennysrakentamisella pur-
kamatta vanhoja arvorakennuksia.

-Kaavatyén etenemisen kannalta
olisi onnellista, ettd Pispalan suojelu-
tavoitteet olisi mahdollista toteuttaa
ilman ettd nykyisid rakennusoikeuksia
tarvitsee alentaa, linjailee Hakola.

Rakennustapaohjeen
!gatl an lisdrakentamis-
ide

Kaavatyén yhteydessi Pispalaan on
laadittu my®s viliaikainen rakennusta-
paohje, jonka on tehnyt korjausraken-
tamiseen erikoistunut Arkkitehtitoi-
misto Hanna Lyytinen Oy. Lyytinen
on suunnitellut lukuisia vaativia kor-
jausrakennuskohteita, mm. Taide-
keskus Miltinrannan ja Tallipihan
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korjaus- ja muutostyét, parhaillaan
tyépdydilli on Olavinlinnan kiyton
vaatimia muutoshankkeita. Myds Pis-
palaan on tekeilli Rinnekadulle tiy-
dennysrakentamissuunnitelma, joka
muistuttaa paljonkin Selininkatu 12:n
tilannetta. Pyysimme Lyytiseltd mieli-
piteitd Selininkadun tontista ja ideoita
sen mahdolliseen lisirakentamiseen.

Lyytinen ymmirtid hyvin perus-
telut talon ja pihapiirin suojelulle.
Kohde on lihiympiristéssdin ainoa
jiljellejadnyt pispalalaisen omaleimai-
nen, arkkitehtislangilla pienirakeinen
kokonaisuus.

-Kivinen pihasauna on pihapiirin
arvoa korostava koru ja pitiisin sen ja
piirakennuksen siilyttimisti lihto-
kohtana tontin tiydennysrakentami-
selle. Sitd tontti kuitenkin kestii, kun
lisiykset sopeutetaan vanhojen raken-
nusten mittakaavaan, arvioi Lyytinen.

Tami Pispalan rakennusperinteen
ja vanhojen rakennusten ehdoilla lih-

24

tevi lisirakentaminen on myds juuri
valmistuneen  Rakennustapaohjeen
lihtokohta.

-Ohjetta tehdessini luin pohjaksi
myds vuoden 1978 asemakaavan se-
lostusta. Jo siini sanotaan, etti van-
han rakennuksen purkamisen perus-
teluksi on aina esitettivi suunnitelma,
jolla osoitetaan vanhan rakennuksen
laajentaminen tai tontin lisirakenta-
minen jostain syysti mahdottomaksi.
Timi periaate on edelleen ajankohtai-
nen ja pitdisi nyt vihdoin ottaa vaka-
vasti, esittdd Lyytinen.

Lyhyen ideointituokion jilkeen
Lyytinen luonnosteli  Selininkadun
tontin tiydennysrakentamiselle nelji
alustavaa ideaa, jotka esitetiin ohei-
sessa piirroksessa. Lihtokohtana niis-
si vaihtoehdoissa on vain n. 70 m2:
n lisirakentaminen, koska ideointia
tehtiessd kiytdssd oli vain arvio, ettd
vanhoissa rakennuksissa olisi jo noin
70 m2:a rakennusoikeutta kiytettyni.

Tontin kéyttéideoita/Hanna Lyytinen

1. Péaarakennuksen laajennus yh-
dessa kerroksessa

2. Paarakennuksen laajennus kah-
dessa kerroksessa (kellari+1 krs)
Laajennuksen katonharja ei nouse
yli vanhan mansardikaton taitteen!

3. Piharakennuksen laajennus, mat-
alampi massa

4. Uusi erillinen piharakennus, joka
asuinkaytossa

Mahdolliset
vinoviivoitettu

uudet  rakennukset

A Vanha asuinrakennus

B Vanha pihasauna

Lisaa aiheesta:
Miia Hinnerichsen:

Pispalan - Tahmelan alueen raken-
netun ymparistdn inventointi (2008)

Hanna Lyytinen:

PISPALAN RAKENNUSTAVAT-
Pispalan ja Tahmelan véliaikainen

rakennustapaohje (2008)
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